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raumliches Leitbild

Stolpe-Siid

Nachbarschaft
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Anglersiediung

'Y Regenwassermanagement Energiekonzept

6 wassersensibles Konzept zur O nachhaltiges Energiekonzept
Verdunstung, Versickerung @ Mmit Solar- und Geothermienut-
und Ruckhaltung von Regen- =p= ZUNg
wasser
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Quartierszentrum

Nahversorgung und
Treffpunkt am Quartiersplatz

Grin- und Spielflachen

durchgriintes Wohnquartier mit
privaten und 6ffentlich nutz-
baren Spielplatzen und Wegen

: Kindergarten

Landschaftsbezug

begrinte Pufferzone zum
Landschaftsraum mit
Blickbezug

Mobilitat

autoarmes Wohnquatrtier in
direkter Ndhe zum S-Bahn-
hof und Mobilitdtsangeboten
(Quartiersgarage, Sharing-An-
gebote)



Stadtebauliches - freiraumplanerisches Konzept

Wesentliche
Entwurfselemente:

+ ca. 600 Wohnein-
heiten

+ Kindergarten fOr
ca. 80 Platze

/2 = Lebensmittel-
markt (Aldi) mit
Wohnen

* Quartiersgarage
far ca. 190 Stell-
platze

-+ umfangreicher
Erhalt der
Bestandsbaume

~ + 5 Spielplatze

+ Entsiegelung
und Begriinung,
Dachbegrinung
bieten 6kologi-
sche Aufwertung

N - Quartiersplatz flr
- die Allgemeinheit

» autoarme Gestal-
tung, Wegenetz
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Freirdume

Quartiersplatz

Ubergangsbereich zum Auwald #

o YN 25 Erdgeschossnutzungen
uﬁa\k\\“ oe beispielhaft - wird im weiteren Planungsverfahren konkretisiert

ped’
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Soziale Infrastruktur

Spielpliatze - Spielplatz

privat nutzbar ~ offentlich nutzbar
Kinder 0 - 6 Jahre - Kinder 6 - 14 Jahre

| Spielplatzam Wald _

naturnaher
Spielplatz
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Kindergarten

Bedarf an ca. 53 Kindergarten-
platzen / Planung sieht ca. 80
Platze vor

Spielplatze

private und 6ffentlich nutzbare
Spielplatze

Quartiersplatz
Versorgungseinrichtungen und
Treffpunkt fur Jung und Alt



Umwelt

Biotop- und Baumbestand / FJP#kMarz 5024
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Biotopkartierung

Untersuchung 2019 und Aktua-
lisierung der Kartierung 2024

Pufferstreifen

Erhalt und Pufferstreifen zum
Schutz angrenzender Biotope

Baumbestand

Erhalt des Baumbestandes

in den Randbereichen / Kom-
pensation durch umfangreiche
Neupflanzungen

Entsiegelung

Reduzierung der hohen versie-
gelung von ca. 80 % zuguns-
ten eines durchgrinten Wohn-
quartiers



Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan 12-70 VE

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Fachbehdrden

Land Brandenburg Flur 5

Landkreis Oberhavel

Gemarkung Sloipe-Sad

Wakiguisiet
“‘|""‘“ 852400

Nebenzeichnung Nr. 1 e
©8
Baugrenza obarhalb 39,0 m o, NHN

Jr Informations- und Beteiligungsmdglichkeiten
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
12-70VE:

f
{ 33379600

f

10. Juni bis einschlieBlich 05. Juli 2024

- Rathaus: Bezirksamt Reinickendorf von Ber-
{ lin, Stadtentwicklungsamt

- Internet: Homepage des Bezirksamtes und
Plattform ,Mein Berlin“

Y Baugrenze cberhalb
39,0 m d. NHN siehe

20;Nieder- « Nebenzeichnung Nr. 1

Neuendarfer-
See

Land Berlin
Gemarkung Heiligensee

Wohnguartier Hennigsdorfer Strafle / Berlin Reinickendorf 8



Verkehrliche Untersuchung

« Sicherstellung Erschlieung, Ermittlung der Auswirkungen

* Verkehrsprognose, Belastung des Strallennetzes

«  MalRnahmen zur Minderung der Auswirkungen und Verbesserung
der Erschlielung

Mobilitatskonzept: Push und Pull Strategie

Férderung

OPNV

Begrenzung

'Radverkehr

Parkraum-

management

FuRverkehr

Barrierefreiheit

Elektrifizierung

Reduzierung
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ZieliErgebnis

Lebenswertes
Wohnumfeld

Umweltvertr.
Mobilitat

Klimaresilienz/
CO2-
Reduzierung

Wichtige Aspekte

OPNV-Anbindung

Stellplatzschlissel
Carsharing
Autoarmes Quartier

Ergadnzende Angebote



OPNV-Anbindung

T = I o : e ’ “ »  S-Bhf Heiligensee (S25) 3-8 Minuten FuRweg
_M_--?L“ ¥ Bs . J . Taktdichte mit S-Bahn und Bus 20 Minuten
i 5 «  S-Bahnhof barrierefrei
_,?' | - Bushaltestellen barrierefrei
i - Endhaltestelle N24 nicht barrierefrei

;,"@'\i _ ‘l’ «  OPNV-Anbindung sehr gut
E‘- perspektivisch:
E.l E . 10-Minuten-Takt S25 (Investitionsprogramm i2030)
: - 10-Minutentakt Bus 124 (hohe Prioritat NVP)

. Prifung Anlage Bushaltestelle H6he Plangebiet
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Mobilitatskonzept - MaBRnahmen

Fahrradsténder im
gesamten Quartier

gt rou Bod B Taranbe Suep Wenesy 11y
o g - — g o~

Mobilitdtsmonitor
Teamcarsharing als Erganzung

Lastenradstation Fahrradservicestation Nextbike Station E-Rollersharing Jelbi-Station
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Zusatzliche Planunterlagen
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Lage / Situation

© GeoBasis-DE/LGB
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Ubergang Landschaftsraum Nieder-Neuendorfer See

Planzeichnung / Luftbild

Schnitt CC

Strauch- und Hochstaudenzone

-
Baenred H

auchzone___ | 3
Schnitt BB

abgestufter Waldrand mit Baumpflanzungen sowie
Strauch- und einer Hochstaudenzone

Schnitt AR
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Baumassenmodell
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Stadtebauliches - freiraumplanerisches Konzept
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